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Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/17-1430
Bar, 12.09.2018. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Skrobanovié Radojica za
izdavanje urbanistiko - tehnigkih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Siuzbeni list CGx, broj 64/17), &lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017.godine), &lana 33 Zakona o upravnom
postupku (»Sl. List RCG«, br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017) i DUP-a »Canj ll«
(»Sl.list CG«-Opstinski propisi br. 39/13) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanisti¢koj parceli UP 37, u bloku 2, u zoni »A«, po DUP-u
»Canj 2«, odnosno na urb. parc. br. UP 36, UP 38 j UP 40, u bloku 2, u zoni “A”, «, po
DUP-u »Canj 2«. Veéi dio katastarske parcele broj 1167/1 KO Misi¢i se nalazi u sastavu
predmetne urbanistitke parcele, dok se maniji dijelovi nalaze u zahvatu urbanistigkih
parcela broj UP 36, UP 38 i UP 40, u bloku 2, u zoni ‘A’, «, po DUP-u »Canj 2«.
Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele &ine UP)
Ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon Elaborata parcelacije izradenog

od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleZznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Skrobanovié Radojica

POSTOJECE STANJE

Tretman postojeéih objekata

Planom su postojeéi objekti koji nisu na trasama saobracajnica i javnih povrsina tretirani

zavisno od toga da li parcele pripadaju zoni za razvoj turistickog kompleksa ili turistikog

stanovanja /namjene iz GUPa/. Naime, stav planerskog tima je da se u zonama adje je

GUPom predvidena izgradnja objekata za stalno i turistitko stanovanje mogu zadrzati
ostojece vikendice, dok se u zonama predvidenim za razvoj hotelskih kompleksa
redlazu varijantna rieSenja za rekonstrukciju blokova postojece izgradene strukture.

Parcele sa namjenom mjeSovitra namjena
- Katastarske parcele koje su prema GUPu u zoni mjesovite namjene su uglavnom




A

dodijeljena mjeSovita namjena MN (turizam i stanovanje) i pojedinacni urbanisticki
parametri.

- Parcele koje nisu izgradene su predvidene za izgradnju turistickin objekata i to
(hoteli,turisticko naselje,vile, moteli, hosteli i razni drugi ugostiteljski i poslovni
sadrzaji u funkciji turisticke ponude).

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Parcela se nalazi u zoni MN - mjeSovita namjena (turisticko stanovanje; stanovanje i
turizam).
MN - turisti¢ko stanovanje
TuristiCki objekti sa preteZnom namjenom turisti¢ko stanovanje planirani su kao samostalni

-lobjekti za privremeni i stalni smjestaj korisnika. Osim smjestaja u okviru ove namjene
moguce je obezbijediti i turistiCke sadrZaje - recepcija, restoran, bazeni, spa centri
,wellness centrii sl.
U okviru ove namjene planira se razvoj visoko kvalitetnog turistickog stanovanja. Zona sa
namjenom MN predstavija dio naselja Canj koji bi funkcionisao tokom cijele godine a ne
samo u periodu turistiCke sezone. Svi centralni sarZaji koji su neophodni za funkcionisanje
ovakvog naselja planirani su u susjednom kontaktnom planu Mi8iéi a usluzni sadrzaji (
prodavnice, banke, posta..isl.) u prizemljima objekata .
MN - stanovanje i turizam
TuristiCki objekti sa mjeSovitom namjenom turizam,turiticko stanovanje i stanovanje
planirani su kao samostalni objekti za priviemeni i stalni smjestaj korisnika. Blokovi sa
namjenom M3 su prvenstveno interpolacija u postojecoj izgradenoj strukturi.
Tipologija objekata je individualni slobodnostojeéi objekat na parceli.
Svi centralni sarZaji koji su neophodni za funkcionisanje naselja planirani su u susjednom,
kontaktnom planu MiSi¢i a servisni sadrZaji ( prodavnice, banke,ambulanta,djeéije
ustanove, posta i isl.) u prizemljima objekata sa namjenom T2- turisti¢ki objekti sa
usluZznim djelatnostima u prizemlju.

7.2. Pravila parcelacije

Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima — tabelarno koji se
[_s_;s_fgvni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.
Spratnost i povr8ina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimailnih
vrijednosti, s tim da ukopani podrumi u kojima su garaze ili tehni¢ke prostorije ne ulaze u
obracun BGRP. Potkrovlja i sutereni se uraunavaju u BGP prema vaZe¢im propisima.
Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Povr§ina pod podzemnim etaZama mozZe biti ve¢a od povr§ine prizemlja ali ne
moZze biti ve€a od 60% zauzetosti parcele.
Otvorene manje bazene (ukupne povr§ine do 25m? mogude je graditi, a da se ne
obragunavaju u indeks zauzetosti parcele.
Visinska regulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratno$éu na svim
urbanistiCkim parcelama gdje se jedan nivo raéuna u prosje¢noj vrijednosti od cca 3m za
etaZze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemlju ukoliko se u njemu planira
poslovni sadrZaj. Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu odreden je
maksimalan broj etaZza. Dozvoljava se i maniji broj.
EtaZe mogu biti suteren,prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne etaZe ne ulaze
U obradun visina.




Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog

; obima i ukopan je sa 50% svoga volumena u kona&no uredeni i zaravnati teren uz proelje

objekta,odnosno jednim svojim proceljem je iznad terena.Uredeni teren iza objekta mora
se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim
zidom(8karpom).
Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena tj. prva etaZa iznad suterena.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.

Potkrovije je zavr8na etaZa objekta ispod krova sa nadzitkom na fasadi (visina
prema vazeéim propisima)

Pri izraunavanju postignutih urbanisti¢kin parametara na urbanisti¢kim parcelama
u ovom Planu, sutereni i potkrovija se uradunavaju u skladu sa posebnim propisima.

Parcele sa namjenom mje$ovitra namjena

- Katastarske parcele koje su prema GUPu u zoni mje$ovite namjene su uglavnom
potvrdene kroz novu urbanistitku parcelaciju. Urbanisti&kim parcelama je Planom
dodijeljena mjeSovita namjena MN (turizam i stanovanje) i pojedinaéni urbanisti&ki
parametri.

- Parcele koje nisu izgradene su predvidene za izgradnju turistickin objekata i tog
(hotelituristicko naselje,vile, moteli, hosteli i razni drugi ugostiteljski i poslovni
sadrzaji u funkciji turisticke ponude).

1. Postojeci objekti koji se nalaze na trasama, ovim planom predvidenih, novih
saobracajnica i javnih povr$ina se ruse. Dozvoljeno je tekude odrZzavanje i sanacija bez
povecanja zateCenih gabarita i povrsina dok se ne zapo&ne postupak privodenja prostora
planiranoj namjeni. Objekte je potrebno srusiti prije podetka radova na izgradniji ili uredenju
saobracajnica, trgova, parkova, regulisanih kanala potoka i ostalih Planom predvidenih
javnih povr§ina.

2. U okviru zone C — blok 13 formirane su veée urbanistitke parcele od vige katastarskih
sa zateCenom izgradeno$¢u. Ovim planom se postojecim objektima nanavedenim
katastarskim parcelama daje mogucnost adaptacije i rekonstrukcije u smislu tekuéeg
odrZavanja objekata bez dogradnje | bilo kakve nadgradnje sve do privodjenja planskog
rjesenja namjeni kada ce se stvoriti preduslovi za gradenje na jedinstvenoj UP.

3. Za parcele na kojima postojeéi objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije vaze
sliedeca pravila:

» postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema uslovima iz ovog plana

» moZe se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija u okviru urbanistiékih parametara
koji su propisani ovim planom ( urbanistic¢ko tehniéki uslovi za odgovarajuéu namjenu )

» Ukoliko postojeci objekat zadovoljava sve druge urbanisticke parametre osim pozicije
prema gradevinskoj liniji mozZe se privesti namjeni uz uslov da svojom pozicijom ne
ugroZava javnu povrsinu ili susjedni objekat

» Ukoliko objekat ne zadovoljava Planom propisano minimalno odstojanje od ivice
susjedne parcele potrebna je pismena saglasnost za gradnju vlasnika susjedne
urbanisti¢ke parcele. Svaka nova izgradnja i dogradnja moraju pratiti zadatu regulaciju.
» Ukoliko objekat ne zadovoljava propisane uslove za parkiranje investitor moZe pitanje
parkiranja rijesiti i na drugi naéin u skladu sa posebnim propisima /npr ucesée u
izgradnji javne garaze isl.)

» Objekti koji su premasili planom predvideni max indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalnu spratnost se mogu legalizovati prema odredbama Zakona o legalizaciji
neformalnih objekata. Ovakvi objekti su Planom prepoznati i oznadeni u Analitickim
pokazateljima planiranog stanja — tabelarni prikaz po parcelama.

4.Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojeéih objekata su:




-dograditi i nadograditi se mogu svi postoje¢i objekti koji svojim polozajem na parceli,
povrsinama (postojeca+dodata) i spratnoSéu ne izlaze iz planom predvidenih
parametara ( urbanistiCko tehniCki uslovi za odgovarajuéu namjenu ) - prije
zahtjeva za izradu uslova potrebno je provjeriti statiCku stabilnost objekta i stepen
energetske efikasnosti.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafitkom prilogu definisan je
poloZaj gradevinske i regulacione linije, kao i gradevinske linije na koje se mora postaviti
50% fasade objekta kako bi se formirao uli¢ni front.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, &ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obru$avanja (izuzetno
3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama).

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje &etvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne
otvore. |zuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Na grafiCkom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujuéi.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju.

Regulaciona_linija je definisana osovinom saobraéajnica, &je su koordinate
prikazane u grafitkom prilogu Plan saobradaja. Regulacina linija je granica,u smislu
kori§cenja, izmedu javnih povrina i povrsina za druge namjene.

Uredenje terena treba da bude usaglageno - povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podrucjem.

Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa
izvodom iz DUP-a “Canj II” .
Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprijeavao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanjili
propusnu moc¢ bujica ili na drugi nagin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nadstresnice, natkrivene terase na terenu, stepenista,erkeri,balkoni, kao ni bilo koji
drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL |
distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu).
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne
narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moZze biti ve¢a od 2,0 m. U sluéaju da je potrebnd
izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenoS¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid obloZiti prirodnim,
autohtonim kamenom.
Otvorene manje bazene (ukupne povr§ine do 25m2 )moguée je graditi, a da se ne
obra¢unavaju u indeks zauzetosti parcele.

Organizovano sakupljanje i odvoZenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora na
nacin da se posude za odlaganje komunalnog otpada smjestaju se u okviru parcele u
boksu ili niSi ogradenoj zidom ili Zivom ogradom.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) | Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Zbog izraZzene seizmiénosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagdin bez mije$anja sistema no$enja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti |
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zaétite.

Zbog izraZzene seizmiénosti podrucja statiku radunati na IX stepen MCS skale.

Proragun aseizmi&kih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmigke sile,
sa kojima se proragunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sludajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmigka dejstva. Kod ovog proraduna optimizuje se krutost,
Cvrstoca i Zilavost konstrukcije &ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmiénosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opsétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuguje se
sledede:

* na predmetnom podru&ju moguéa je gradnja objekata razligite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

......

* kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojadane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razliGitog tipa.

e pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja|
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim plathima.

* kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

* preporuCuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih  konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmigkih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

* moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba

zasnovati na slede¢im nagelima:

» temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenia
izbjegnu diferencijaina slijeganja;

» temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu;

» temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje zna¢ajno od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima

tla.




e primjenu dva ili viSe nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinagno po konstruktivnim jedinicama.

opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- “Q‘,ﬂj‘
W:ﬁ‘f) treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
* _prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehani¢ko ispitivanje tla.
9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»8l. list RCGx, br. 80/05, »SI. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 | 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
linijle na medusobnom razmaku cca 8 mina 1m od regulacione linije.

Sastavni deo tehnitke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na
pripadajucoj lokaciji.

Parcela mora imati minimaino 40% otvorenih zelenih  povrina  (parkovno,
zastitno, rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povrsina (minimalno 40% slobodnih
zelenih povr§ina) podrazumijeva se zadrzati postojeu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti
parcelu autohtonim vrstama.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»SluZbeni list RCG«, br. 49/1 0).

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se Pravilnika o bliZim uslovima |
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»SluZbeni list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU




1\ »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije | postansku djelatnost.
q) Vodovodne i kanalizacione, elektro j tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj I, graficki prilozi Hidrotehnicka,
Elektroenergetska i TK infrastruktura i usiovima koje odrede nadlezne organizacije: JP

skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehnigke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehni¢ke preporukeEPCG i to:

- Tehni¢ka preporuka ze priklju€enje potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernin mjesta;

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaga strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP - 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistikoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehniéka infrastruktura:
Za budu¢e — planirano stanje Koje je znagajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a
mora pojaano opremiti sa sve tri uobiCajne vrste hidroinstalacija.
\Vodovodnu mreZu neophodno razvijati u skiadu sa usvojenim konceptom duz planiranih
saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala
Sistem mreZe fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duz svih saobracajnica i
omoguciti na tehnicki ispravan nag&in prikljuGenje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
priklju¢enjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.
Buduce propisno gradjenje ulica, sa ivicnjacima i trotoarima, zatim veéa pokrivenost
naselja sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povréinama, uz slabo
porozan teren,dovesti ée do znatnog povecanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije
padavina i formirnja povrsinskih tokova.
To se moze rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kiSnih voda i regulisanjem postojecih.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a “Canj II”, graficki prilog “Plan saobraéajne infrastrukture” .
Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tiemena i centara raskrsnica i dati su
hjihovi popreéni presjeci. Date su i karakteristiéne kote ali su one orjentacione a konaéne
Ce biti definisane projektnom dokumentacijom i kada se uradi kvalitetna geodetska
podloga.

Pristupni put do urbanisti¢ke parcele je najmanje $irine 3,5 m ako se koristi za
kolski i pjeSacki saobradaj i najmanije Sirine 1,5 m ako se koristj za pjesacki saobracaj.

U slu¢aju kada se urbanistitka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz
S nje na javnu saobraéajnu povréinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg zna€aja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima
vec izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a

isti se ne moZe obezbijediti.
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17.4. |

Ostali infrastrukturni uslovi

-
/
”

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nadin i uslovi
odredivanja Sirine za8titnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskin komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniCkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajednlckog koris¢enja
elektronske komunokacnone infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

/flektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIHISEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolosSkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detalina geolotka
|stra2|vanja tla obavezno se vr$e prije izrade tehmcke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP37 | UP 36 UP 38 UP 40
Povrsina urbanisticke parcele 267,30m?| 274,92 542,79 301,48
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3 0,4 0,3 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti max.1,0 | max.0,8 | max.1,0 max.0,6
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP) 267,30m?| 219,93 | 542,79 180,89




N\i\aksimalna spratnost objekata
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ksimalna visinska kota objekta
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U svemu prema izvodu iz DUP-a “Canj
I - grafiCki prilog ,Plan nivelacije i regulacije”.

Nivelacija se bazira na postojecoj
nivelaciji terena.

Za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje), kota
prizemlja moZe biti visa od kote trotoara za
najvise 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne
veca od 1.2m, savladava se unutar objekta.

Visinska regulacija definisana je
oznatenom maksimalnom spratno$éu na
svim urbanistickim parcelama gdje se jedan
nivo ratuna u prosjeénoj vrijednosti od cca
3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za
etaze u prizemlju ukoliko se u njemu planira
poslovni  sadrzaj.  Urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima za svaku namjenu odreden je
maksimalan broj etaza. Dozvoljava se i manji
broj.

Etaze mogu biti suteren,prizemije,
spratovi i potkrovlje, a podzemne etaZe ne
ulaze u obradun visina.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod
visine okolnog terena na dijelu vanjskog
obima i ukopan je sa 50% svoga volumena u
konacno uredeni i zaravnati teren uz procelje
objekta,odnosno jednim svojim progeliem je
iznad terena.Uredeni teren iza objekta mora
se u potpunosti naslanjati na objekat i ne
moze biti od objekta odvojen potpornim
zidom(8karpom).

Prizemlje je prva etaZa sa visinom
poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena fj. prva etaZa iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovije je zavrSna etaZa objekta
ispod krova sa nadzitkom na fasadi (visina
prema vazecim propisima)

Pri izraGunavanju postignutih
urbanistickin parametara na urbanistikim
parcelama u ovom Planu, sutereni i potkrovlja
se uraCunavaju u skladu sa posebnim
propisima.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku:
PGM) za potrebe kori8éenja gradevine
obavezno je smijestiti na pripadajuéu
urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj
PGM-a (min. PM) na urbanisti¢koj parceli

utvrduje se primjenom normativa odredenih
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posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o
saobracaju. Ukoliko drugagije nije reeno, pod
PGM-om se podrazumijeva parkirali§no
mjesto za ligni automobil/2.5x5m/.
Potreban broj PGM (parking-garaznih
mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP
prema parametrima iz GUPa :
- za smjestajni dio je potrebno obezbijediti
na 100 smjestajnih jedinica 50 PGM

- za poslovni dio je potrebno obezbijediti na
1000m2 povrsine 10 PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je
potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrine 25-30 PGM .

U sluCaju kada nema uslova zg
parkiranje  na pripadajuéoj urbanistitkoj
parceli, parkiranje je moguée ostvariti na
nekoj od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na
nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu
Plana. Investitor moZe pitanje nedostajajuéeg
broja parkinga rijesiti i u skiadu sa posebnim
odlukama Opstine ukoliko postoji takva
odiuka (npr.uCe$¢e u izgradnji javnih
parkirali$ta javne garaze, idr).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira
Plan potrebno je posebnu paZnju posvetiti

arhitektonskom oblikovanju planiranih
sadrZaja.
Arhitektonsko  oblikovanje  objekata

uskladiti sa pejzaZzom i duhom mediteranskog
mjesta i pri tome teZiti da se primjend
tradicionalnih elemenata ne svede na
kopiranje istih ve¢ njihovim  paljivim
transponovanjem,uz primjenu  savremenih
materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih
ambijenata.

Radi uspostavljenih kriterijuma
preventivne zaStite ambijentalnih vrijednosti
sredine ovim Planom odreduju se slededi,
sustinski principi arhitekture ovog podneblja,
kao obavezne mjere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

- za sve objekte je preporueno kori§éenje
autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili
rezane ploCe ) na minimum 30% povrsine
fasade. Preporugena boja fasade je bijela.
- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni
procelia, bez  kori8¢enja  ogradnih
«baroknih» stubi¢a (npr. «balustrada» ) na
novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom

cijele fasade
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- oprezna primjena lukova pogotovo ravni
luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji
terena

- Objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja  baraka, brvnara, drvenih
planinskih kuca i sliénih objekata koji
tipoloski  ne  pripadaju  primorskom
ambijentu.

Preporu¢uje se da krov buden ravan.
Za ravne krovove preporuduju se neprohodne
terase pokrivene odgovarajuéim pokrivatem-
od lomljenog kamena ili zatravijene, koje se
koriste kao krovne baste. Preporuka plana je
da nagib krovnih ravni bude do 23°, a sljieme
krova da ide paralelno sa regulacionom
linijom.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Radi racionalnog korigéenja neobnovljivih,
kao i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je
poceti koristiti obnovljive izvore energije,
recklirati vodu i kruti otpad, graditi objekte
dobre termicke izolacije.

PoboljSanje energetske efikasnosti
posebno se odnosi na ugradniju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnin
zgrada (upravijanje  potrognjom energije)
glavnih  potrosaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se U
odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradniji
objekata na podrugju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori
energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu  energije  direktnog suncevog
zraenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan
izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople
vode

3. fotonaponske suné&ane éelije za proizvodniju
elektricne energije

Na ovom podrugju postoje moguénosti
za sva tri nacina kori$¢enja sunteve energije
— za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje
vode (klasitni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske

celije).
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U ukupnom energetskom bilansu kuéa
vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvedéuje
se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote
moraju  regulisati i  optimiziovati u
zadovoljavajucu cjelinu. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za
zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog
svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem
i sl.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciii i arhivi
oo | OBRABIVACI URBANISTICKO- VD Pomoc¢nik sekretara,
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovié
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: D Pomoénik sekretara,“?=V.D. Sekretara,
mr Ognjen Lekovié Zoric%rs Rovi¢ —
N
M.P. -potpis ovladéenog sluzbenog lica
24 Sleiig
25 | PRILOZI —

- Grafi¢ki prilozi iz planskogdokumenta

- Tehniéki uslovi d.0.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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Sekretarijat za uredenje prostora
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Bar, 12.09.2018. godine
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Za urbanisti¢ku parcelu broj UP 37.
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